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1. Identifikacné udaje

Nazov projektu: Jednoduché pozemkové Upravy Mociare 2 v kat. Uzemi Kysak
Nazov etapy: VSeobecné zasady funkéného usporiadania Uzemia

Kraj: KosSicky

Okres: KoSice okolie

Obec: Kysak

katastralne Uzemie : Kysak

Spravny organ: Okresny Urad KosSice okolie, pozemkovy a lesny odbor

Objednavatel prac: Obec Kysak
Zodpovedny projektant : Ing. Vincent Dulina
Veduci projektu: Mgr. Monika Borzikova
Autorizacne overil:  Ing. Vincent Dulina
Spracoval: EURO GEO s.r.o. KoSice



Prieskumy, rozbory a analyza stuéasného stavu

2. Zakladné pojmy

Projekt jednoduchych pozemkovych Gprav Mogiare 2(dalej JPU) v katastralnom Gzemi
Kysak, je spracovany v zmysle Zakona ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych Upravach, usporiadani
pozemkového vlastnictva, pozemkovych Gradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych
spoloéenstvach, v zneni neskorsich platnych predpisov. VSseobecné zasady funkéného
usporiadania Gzemia (dalej VZFU) pre jednoduché pozemkové Gpravy vytvaraji komunikaénd,
vodohospodarsku a ekologickl kostru novo usporiadaného Gzemia a st vychodiskom pri
spracovani zasad pre umiestnenie novych pozemkov. Ich hlavnym cielom je racionalne
priestorové usporiadanie pozemkového vlastnictva v danom Gzemi, aby spifialo funkcie
polnohospodarskeho vyuzitia, investi¢nej vystavby a zaroven vyhovovalo ochrane prirody a
ekologickej stability. VSeobecné zasady funkéného usporiadania Gzemia v obvode
jednoduchych pozemkovych Gprav tvoria neoddelitelnu ¢ast projektu jednoduchych
pozemkovych Uprav a sU spracované v zmysle § 8b a § 9 az 12 hore uvedeného zakona.

3. Prehlad pouzitych podkladov

- Uzemny plan obce Kysak schvaleny VZN &. 1/2013, Ing. arch. Viktor Malinovsky

- Atlas krajiny Slovenskej republiky, Ministerstvo zivotného prostredia Slovenskej republiky
Bratislava, 2002

- Ugelové zameranie polohopisu a vyskopisu

4. \/Seobecna charakteristika Uzemia

Obec Kysak sa rozprestiera v nadmorskej vyske 255 - 570 m na Upati Slovenského
Rudohoria, obkolesena na severe a severozapade masivom Cierna hora, na vychode
vybezkami Slanskych vrchov a z juhu sa rozprestiera KoSicka kotlina. Obec lezi vo vySke 298
metrov nad morom a je situovana na pravom brehu rieky Hornad, do ktorej sa nedaleko obce
vlieva lavostranny pritok - Svinka. Na severozapad od obce sa vypina vrch Hrad, na ktorom sa
nachadzaju zvySky hradnej architektlry hradu Kysak.

Hydrograficky prinalezi Gzemie obce do povodia rieky Hornad.

Katastralne Gzemie sidla tvori polnohospodarska pdda (orna pdda, zahrady, trvalé
travnaté porasty) a nepolnohospodarska poda (lesy, vodné plochy, ostatné plochy a zastavané
plochy) s celkovou vymerou 1089,98 ha a poctom obyvatelov 1386 ((daj k roku 2007 ).
Priemerna roéna teplota je 8 - 9 °C, priemerny rocny Uhrn zrdzok dosahuje 630 mm.
Katastralne Gzemie obce susedi na vychode s katastrom obce Trebejov, na severe s katastrom
obce ObiSovce, na zapade s katastrom obce Velka Lodina, na juhu s katastrom obce Sokol.

Obec sa rozklada podstatnou ¢astou v podhori hradného kopca, iba vychodna,
priemyselna Cast sa rozprestiera na rie¢nej nive Hornadu a je oddelena od obytného Gzemia
obce Zeleznicou. Rekreacnu funkciu plnia zahradkarske lokality, umiestnené prevazne okolo
toku Hornadu. Zaujmovym tzemim obce su susedné obce a mesta KosSice a PreSov, ktoré
poskytuju pracovné prilezitosti, si sidlom Uradov a strednych a vysokych $kol, kultiry, obchodu
a sluzieb.

Predmetom rieSenia JPU je oblast na juznom okraji intravilanu obce o celkovej vymere
5.92ha, ktora je v UP Obce Kysak uréena na vystavbu rodinnych domov a dopravnych sluZieb.



5. Prirodné pomery

Celé rieSené Uzemie je v relativnom rovinatom teréne az v malo svahovitom teréne,
ktoré je ohrani¢ené prirodnym zlomom na vychodnej hranici Gzemia, ktory z Casti zasahuje v SV
Casti do rozsahu rieSeného Gzemia. PrevySenie v obvode JPU sa pohybuje v rozsahu cca 8 m od
269,8 m n.m. po 277.8 m.n. V SV rohu rieSeného Uzemia sa nachadza terénny zlom, kde
nadmorska vySka klesa na 267 m n.m.

5.1 Klimatické pomery

Priemerna roéna teplota je 8 - 9 °C, priemerny rocny Ghrn zrazok dosahuje 630 mm.
Klimaticky region je charakterizovany ako pomerne teply, suchy, kotlinovy a kontinentalny.



5.2 Hydrologické pomery

RieSené gzemie spada do povodia rieky Hornad. Nachadza sa priblizne 150m od
vodného toku. Uzemie nie je v priamej hydraulickej spojitosti s vodami v rieke Hornad.

5.3 Geologické pomery

Podla geologickej mapy SR M 1:50 000 celé Uzemie lezi na prevazne vapencoch
a dolomitoch.

5.4 Pedologické pomery

Obvod JPU spada do bonitovanej pédnoekologickej jednotky (BPEJ) 0565242 a
0582872. Hlavnu podnu jednotku (HPJ) tvoria vo vacsej miere kambizeme typické a
kambizeme luvizemné na svahovych hlinach, stredne tazké az tazké a v menSej miere (na
svahu vo vychodnej ¢asti) kambizeme na flysi, na vyraznych svahoch 12 - 25°, stredne tazké
az tazké.

5.5 Geomorfologické pomery

Podla geomorfologického Clenenia Uzemie patri do Alpsko-himalajskej sustavy -
podsustava Karpaty -provincia Zapadné Karpaty - subprovincia Vnatorné Zapadné Karpaty -
oblast Slovenské Rudohorie - geomorfologicky celok Cierna Hora.

6. Su€asny stav krajiny

6.1 SucCasné vyuzitie pozemkov

V obvode JPU sa nachadza iba jeden projekény blok. Tento zasahuje do parciel C KN
¢.147 s druhom pozemku ovocny sad, ¢. 221 s druhom pozemku orna pdda, ¢. 583 s druhom
pozemku orna pdda, ¢. 452/2 s druhom pozemku zastavané plochy a nadvoria, ¢. 216/43 s
druhom pozemku zastavané plochy a nadvoria, z ktorych iba parcela C KN ¢. 216/43 je vedena
na LV.

6.1.1 Bilancia zmien druhov pozemkov podla registra C KN

V priebehu spracovania JPU boli zistené nesulady druhov pozemkov podla reg. C KN
nasledovne: pri parcele reg. C KN ¢. 147 vedenom na LV s druhom pozemku Ovocny sad ma
v Casti charakter plochy s druhom pozemku zastavané plochy a nadvoria (o celkovej vymere
102m?2) a z Casti charakter plochy s druhom pozemku ostatné plochy- vymol (o celkovej vymere
33m?2.), pri parcele reg. C KN ¢. 452/2 vedenej na LV s druhom pozemku Zastavané plochy
a nadvoria ma v Casti charakter plochy s druhom pozemku orna pdda (o celkovej vymere
167m?2).



6.2 Hospodarske vyuZzitie krajiny

6.2.1 Polnohospodarska vyroba

V stcéasnosti ¢ast pozemkov v obvode JPU vyuziva spoloénost MKM-Stred Druzstevna
pri Hornade na polnhohospodarsku velkovyrobu. V S ¢asti Gzemia v extravilane boli
identifikované plochy, ktoré boli vydané uzivatelom podla §15 zakona ¢. 330/1991 Zb. Ide
o nasledovné celky:

221-1: Zuscinova Barbora, Kysak ¢. 127

221-2: Richtarikova Helena, Kysak ¢. 87

221-3: Strakova Karolina, Kysak ¢. 92

221-4: Kralikova Karolina, Zvolen, Sokolovska 11646/86
221-5: Kosturkova Maria , Kysak ¢. 62

Celkovo sa jedna o 5 pozemkov o celkovej vymere 2 73 44m2,

6.2.2 Lesna vyroba

V obvode sa nenachadzaju Ziadne lesné pozemky.

6.2.3 Ostatné vyuzitie Gzemia - nepolhohospodarske aktivity

V severnej ¢asti obvodu JPU sa nachadza pristupova komunikacia k rodinnym domom a
Cast plochy je vyuZivana vlastnikmi prilahlych pozemkov rodinnych domov, ktory maju casti
parcely C KN ¢. 216/43 prenajaté na sklady dreva. Severovychodna ¢ast tvori oblast vylstenia
odvodnovacieho kanala, ktory je znacne posSkodeny vodnou eréziou.

6.2.4 Specifické zaujmy v krajine
Na zaklade platného izemného planu sa vySetril priebeh a ochranné pasma
podzemnych a nadzemnych vedeni, zariadeni a inych chranenych skuto¢nosti.

7. Zhodnotenie priestorového a funkéného usporiadania pozemkov

7.1 Organizacia poédneho fondu

Uzemie obvodu JPU mozno rozdelit na East, ktora je polnohospodarsky vyuZzivana a
mensSia Cast, ktora nema polnohospodarske vyuzitie.

7.2 Delimitacia druhov pozemkov

Bol zisteny nesulad medzi skutoénym a evidovanym stavom druhom pozemkov podla
prilohy €. 1



7.3 Prejavy degradéacie a potreba ochrany pody

V SV rohu obvodu JPU je vyrazne negativne ovplyvnena cast pddy a to vodnou eréziou
na zlome vyustenie odvodnovacieho kanala. V ramci realizacie je potrebné tento negativny jav
odstranit vhodnou Upravou a to Gpravou prechodu odvodnovacieho kanala cez terénny zlom
a to bud vhodnym technickym opatrenim z bodu prechodu odvodnovacieho kanala terénnym
zlomom (zaustenie odvodnovacieho kanala do rir v celej Casti strmého svahu a naslednym
vyUstenim do vodného toku) alebo vybetonovanim koryta. Potreba ochrany pddy k
predpokladanému zameru obce je bezpredmetna.

7.4 Obmedzujuce faktory vyuzivania pé6dneho fondu a ich ochranné pasma

V obvode JPU sa nachadzaju ochranné pasma elektrického vedenia VVN s napatim
110kV ¢. 6303 v Sirke 15 m od krajného vodi¢a a ochranné pasmo vodovodu v Sirke 1,5 m od
vonkajSieho podorysného okraja vodovodného potrubia. Ochranné pasme elektrického vedenia
ma vplyv na Gzemie obvodu JPU, ktory je eliminovany vyuzitim tohto priestoru na komunikacie
a Ciasto¢ne bude zasahovat do stavebnych pozemkov, bez vplyvu na umiestnenie stavieb. Vo
JV Casti rieSeného Uzemia zasahuje ochranné pasmo Zeleznice, ktoré je 60 m od osi krajnej
kolaje.

8. Spolocné zariadenia a opatrenia — suc¢asny stav

Uzemie obvodu JPU je pristupné zo severnej &asti miestnou komunikaciou. V samotnom
obvode JPU sa nachadza v jej SZ oblasti Cast spevnenej komunikacie P1, ktora slizi ako
pristupova komunikacia k parcele C KN 222/15 a ktora potom prechadza v nespevnenu polnu
cestu.

9. Verejné zariadenia a opatrenia — sucasny stav

V obvode sa v slic¢asnosti nachadza iba ¢ast spevnenej pristupovej komunikacie v jej SZ
rohu oznaéenej ako P1. PozdiZ severnej dasti sa nachadza miestny vodovod ako aj
odvodnovaci kanal na odvod povrchovej vody z Gzemia nachadzajlceho sa v zapadne od
obvodu JPU.

10. Stav uzivacich pomerov v obvode projektu

Polnohospodarske pozemky v obvode JPU su vyuzivané spoloénost'og MKM Stred
Druzstevna pri Hornade ako aj vlastnikmi ktori si uvedeni v kapitole 6.2.1. Cast pozemkov je
pre vysokl rozdrobenost je ¢ast prenajata v zastlpeni SPF.



Navrh funkéného usporiadania uzemia

11. Priestorova a funkcna optimalizacia rozmiestnenia druhov pozemkov v
krajine - novy stav

Vzhladom k predpokladanému zameru buddceho vyuZitia Gzemia sa ¢ast pozemkov v
obvode JPU v predpokladanom rozsahu 80% doterajSej vymery zmeni spdsob pozemkov na
zahrady. Toto je v sllade s Gzemnym planom. ZvySna vymera nebude vyuZivana na
polnohospodarske Gcely a tak sa v obvode JPU nenavrhujd Ziadne organizacné a agrotechnické
opatrenia.

12. Komunika¢né zariadenia a opatrenia — novy stav

Cely navrh komunikaénych zariadeni a opatreni vychadza z Uzemného planu obce
Kysak. Hlavnua kostru tvori navrhovany cestny pozemok v Sirke 10m tvoriaci pismeno E
napojeny na existujucu komunikaciu v severnej ¢asti. K tejto zakladnej Struktire sa pripaja
existujuca vstupna komunikacia. Navrhované komunikacie v zokruhovanom pravouhlom
ulicnom systéme sa navrhuju v kategérii MO 7,5/40. V zmysle STN 73 6110 ide o dvojpruhové
miestne komunikacie so Sirkou vozovky 6,5m a obojstrannym chodnikom pre pesich v Sirke
min 1.5m. Navrhované cesty sa radia do funkénej triedy C2.

13. Protier6zne zariadenia a opatrenia — novy stav

V Uzemi obvodu JPU evidujeme existujicu plochu vylUstenia odvodnovacieho kanala v
SV ¢asti, ktora je vyrazne postihnuta vodnou eréziou. V tejto ¢asti je potrebné vykonat vhodné
protier6zne opatrenia. S vybudovanim cestnej siete a tiez regulaciou vodného rezimu sa zmeni
aj celkovy raz. Lokalita sa stane ekonomicky zaujimavou, ekologicky roznorodejSou a esteticky
privetivejSou.

14. Vodohospodarske zariadenia a opatrenia — novy stav

V rieSenom Uzemi sa nachadza odvodnovaci kanal, ktory odvadza povrchovu vodu z
Gzemia ktoré sa nachadza zapadne od obvodu JPU. Odvod povrchovych dazdovych vod z
novych komunikacii sa predpoklada prostrednictvom vsakovacich rigolov. V ramci odvadzania
dazdovych vod a vod z povrchového splachu je potrebné realizovat opatrenia na zadrzanie
pridaného odtoku tak, aby odtok z daného Gzemia do recipientu nebol zvySeny voci stavu pred
realizaciou navrhovanej zastavby a aby nebola zhorSena kvalita vody.

15. Ekologické zariadenia a opatrenia - novy stav

Predpokladana individualna vystavba rodinnych domov s prilahlou zelenou zlepsi
ekologicky raz Gzemia. V rieSenom Uzemi sa nachadza odvodnovaci kanal, ktory sa musi
upravit vhodnou technickou Gpravou a prilahla plocha sa moze vyuzit ako Uzemie ochrannej
zelene.



16. Verejné zariadenia a opatrenia — novy stav

V SZ Casti Gzemia obvodu JPU sa uvazuje s vystavbou obcianskej vybavenosti -
Sportové zariadenie - detské ihrisko, obchodné zariadenie s prisluSnou plochou na parkovanie.
Zaroven v severnej ¢asti sa uvazuje s vyuzitim existujiceho vodovodu pre rozvod pitnej vody
v ramci rieSeného Gzemia. V obvode JPU sa uvazuje o umiestneni transformatorovej stanice
TS15

17. Bilancia a vypocet prispevku na spolo¢né zariadenia a opatrenia

Bilancia ploch na vystavbu spoloénych zariadeni vychadza z vysSie spomenutého
Uzemného planu. Pri vystavbe spolocénych zariadeni a opatreni bude vyuzita neknihovana poda
vo vlastnictve Statu. Vzhladom na nedostatocnl vymeru sa uvazuje s prispevkom ostatnych
acastnikov JPU vo vySke 18% vymery. V obvode JPU SPF vlastni neknihované pozemky o
celkovej vymere 563m2. Vymera obvodu JPU je 5 92 82 m2, vymera navrhovanych spolo¢nych
zariadeni je v nasledovnom rozsahu:

Komunikacie 95 13 m=2
Odvodnovaci kanal 13 27 m?2
Celkovy ubytok vymery jednotlivych vlastnikov je po zaokrihleni 18%.

18. Predbezny stupen naliehavosti vystavby spoloc¢nych zariadeni a opatreni

Na navrh obce bude prvym realizovanym spolo¢nym zariadenim cesta v napojeni na
existujdcu cestu v severnej ¢asti v dizke cca 3x100m oznacenych ako nP5, nP6, nP7,nP9 a s
nimi slvisiace inzZinierske siete umoznujlcu vystavbu rodinnych domov.

19. Pouzita literatlra

- Metodické Standardy projektovania pozemkovych UGprav, Zlatica Muchova, Jozef Vanek a kol.
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Okres:

KoSice okolie

Obec: Kysak Katastralne Gzemie Kysak
Zoznam nesuladov medzi skutoénym a evidovanym stavom druhov pozemkov
Stav katastra nehnutelnosti Skuto€ny stav vyuZivania
. , . , . Vlastnik, drzitel,
lozk ' '
Polozka Parcela ¢islo Vymera ogél:]:]ku g(:g;]s n(;azseurl?fuu) Vymera najomca, ind opravnena
p p osoba (poznamka)
ha m2 ha m2
zastavané plochy a vlastnik na parcele
1 147 1 2862 Ovocné sady nadvoria 102 216/38
ostatné plochy,
2 vymol 33 Obec Kysak
Zastavané
plochy a
3 452/2 408 nadvoria orna poda 167 Obec Kysak
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Hran: SPOLOCNE ZARIADENIA A OPATRENIA
ranice
216/14

Legenda

Hranica vlastnicka, uZivacia register C KN

Ndvrh komunikaé¢nych opatreni a zariaden(
Hranica vlastnicka, uZivacia register E KN

Hranica uZivacia druh pozemku

o Existujice zariadenia a opatrenia
)
g pP (bez zmeny, dpravy)
3 Hranica zastavaného tzema obce
[N
o
)
Hranica obvodu JPU
g nPp nové zariadenia a opatrenia (ndvrh)
N
o
§ 216/37 ¢islo parcely C KN
3
®

1 &tslo parcely E KN _ pristupovd komunikdcia (3irka v metroch/ndvrhové rychlost v km)

Ochranné pdsma

Ochranné pdsmo VN

Ochranné pdsmo Zeleznice

Spdsob vyuzZivania pozemku

_ ostatnd plocha

z&hrady

571/42 Q

571/18
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Hranica katastralneho uzemia
Hranica zastavaného uzemia k 1.1. 1990
Hranica BPEJ

Kod BPEJ

Skupina BPEJ

Trvalé travnaté porasty, zahrady, sady
Polnohospodarska péda

Lokalita navrhovana na vynatie

Cislo lokality

Rodinné domy

Hradza

Obcianska vybavenost

Sport

Dopravné plochy

Verejna zelen

Vyroba, priemysel
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LEGENDA
Stav Navrh Vyhlad

Hranica katastralneho uzemia

Hranica zastavaného uzemia k 1.1. 1990

Ochranné pasma vsetkych druhov

Vodovod
=) Vodojem
| Vodny zdroj
|
= Kanalizacia
| cov

Cerpacia stanica splaskovych vod

Odtok povrchovych véd

Zachytna priekopa

|
|
|
|
|
|
\ Cerpacia stanica pitnej vody
|
|
|
|
|
|

Priestorova zavada

\ Zaplavova Ciara Qoo

\ Protihlukova stena

\ Hradza

E Vodné toky a plochy
|
|
|
|

Navrhové lokality

EXISTUJUCA OBCIANSKA VYBAVENOST

1 - KOSTOL EVANJELICKY, 2 - KOSTOL SV. KATARINY ALEXANDRIJSKEJ,

3 - POHOSTINSTVO, OBCHOD, 4 - RETRA, S.R.0., 5 - OBECNY URAD,
KULTURNY DOM, KINO, KNIZNICA, 6 - KADERNICTVO, GARAZE,

ZBERNY DVOR, 7 - BAR, KLUB DOCHODCOV, 8 - ZDRAVOTNE STREDISKO,
9 - POTRAVINY, 10 - MS, Z8, 11 - DOM SMUTKU,12 - POLICIA,

13 - OBCHOD, POTRAVINY, ZMIESANY TOVAR, 14 - ZELEZNICNA STANICA,
15 - POSTA, 16 - STAVEBNINY, PODLAHY, RESTAURACIA, BOWLING,

17 - KRBOVE CENTRUM, KAMENARSTVO, ZMRZLINA,
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UZEMNY PLAN OBCE
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L i |:| |:| Centralny priestor sidla
§ . -
] . S ] [__] Plochy a objekty rodinnych domov
B \
¥ B |ZZZ[ | Plochy a objekty bytovych domov
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_ A | Plochy technickej infrastruktary, priemyslu
P 5 .
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4] /& : [ [ J[ ] omapoda
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1
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4 CYKLOTURISTICKY CHODNIK oW EXISTUJUCA OBCIANSKA VYBAVENOST 3 / \ y ... 200 ... g Lo K
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5 REKONSTRUKCIA PARKOVEJ ZELENE E 1- KOSTOL EVANJELICKY, 2 - KOSTOL SV. KATARINY ALEXANDRIJSKEJ, s L 3 7 50 VZN, Klorjmm sa schvaluie zavizna ast UPN -0
6 SIET OBSLUZNYGH A PRISTUPOVYCH KOMUNIKAGI| VYZNACENYCH ool \ 3- POHOSTINSTVO, OBCHOD, 4 -RETRA, SR.0,, 5 - OBECNY URAD, [ ]1 7
V GRAFICKEJ CASTI DOKUMENTACIE, ZARIADENIA STATICKEJ DOPRAVY x KULTURNY DOM, KINO, KNIZNICA, 6 - KADERNICTVO, GARAZE, % 5 ing. arch. VIKTOR MALINOVSKY | objednavaer: Obecny rad KYSAK
7 SIET VEREJNYCH PESICH KOMUNIKACIH X X I} ZBERNY DVOR, 7 - BAR, KLUB DOCHODCQV, 8- ZDRAVPTNE STREDISKO, 11 2 777 zfzzu;;?;‘zzgney(mcs autort: g arch. Viktor Malimoveky, ing arch. Luba Vickova
8 PES| PODCHOD K ZELEZNIENEJ STANICI g 9-POTRAVINY, 10 - MS, Z8, 11 - DOM SMUTKU,12 - POLICIA, NAVRHOVANA OBCIANSKA VYBAVENOST S b mobil: 0905 435 705 odborni projeltanti: | ing.Milan Kolesar
13 - OBCHOD, POTRAVINY, ZMIESANY TOVAR, 14 - ZELEZNICNA STANICA, - ' 5 7 ol vmalinovsky@stonine sk ing.Jurj Jochmann
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