Zmluva o ndjme €. 40/2013
uzatvorena podfa zdkona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,, Zmluva®)

€l. 1. Zmluvné strany
1.1 Prenajimatel: Obec Kysak, 044 81 Kysak
Bankoveé spojenie: DEXIA, a. s., KoSice
Cislo Gctu: 0406426001/ 5600
ICO: 00324400
DIC: 2021244841
Zastupena: Ing. Lubomir Krajhdk, starosta obce
1.2 Najomca: Tenisovy klub Kysak 0.z.
Kysak 363, 044 81 Kysak
ICO : 42249210
Bankové spojenie: Fio banka, a.s.
Cislo Gctu : 2900319753/ 8330
Zastupena: Marian Straka, predseda
Doklad o registracii: Stanovy zdruZenia ¢. WS/1-900/90-3959 zo dfia 18.5.5012
¢€l. 2. Predmet ndjmu nebytovych a spolo  €nych priestorov
2.1 Vlastnikom nehnutelnosti — Tenisové kurty, na parcele €. 409/17, 409/20 evidovanej na

2.2

2.3

2.4

¢€l. 5.

51

Sprave katastra KoSice - okolie, katastralne Uzemie Kysak, zapisanej na liste vlastnictva €islo
649, je Obec Kysak so sidlom 044 81 Kysak.

Predmetom najmu je:
Tenisoveé kurty a prislusenstvo 2xWC

Pbddorysné vymedzenie prenajatych nebytovych priestorov a spoloénych priestorov
je vymedzené v prilohe €.2 k tejto Zmluve a tvori jej neoddelitelnu sucast.

Prenajimatel prehlasuje, Ze na predmet najmu sa neviaZzu Ziadne tarchy, zélozné prava,
predkupné prava ani vecné bremena.

Uéel najmu

Predmet ndjmu je ndjomca opravneny vyuzivat na tento ucel:
Prevadzkovanie tenisovych kurtov, udrzba areélu

Najomca sa zavazuje, Ze prenajaté priestory bude vyuzivat len na ucely ako su uvedené
v predmete zmluvy.

Najomné, sluzby a spdsob platenia

Najomné za prenajaté nebytové priestory, vratane spolo¢nych priestorov, v zmysle ¢lanku Il.
tejto Zmluvy, je stanovené dohodou medzi prenajimatelom angjomcom v sulade so
VSeobecne zavaznym nariadenim &. 2/2009 obecného zastupitefstva v Kysaku podla
uznesenia €. 162/2013 zo dfia 12.12.2013.

Doba najmu

Tato Zmluva sa uzatvara na dobu ur €itl od 1.1.2014 do 31.12.2024 .



¢l. 6. Ukon €enie najmu

6.1
6.2

6.3

6.4

6.5

¢l. 7.

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

Néjom zanika dohodou, vypovedou alebo odstupenim od Zmluvy.

Prenajimatel m6ze pisomne vypovedat Zmluvu uzatvorenu na urcity ¢as pred uplynutim doby

najmu ak:

1. najomca uZiva prenajaty priestor vrozpore s ustanoveniami tejto Zmluvy, resp.
nedodrziava a porusuje ustanovenia Zmluvy,

2. najomca po dobu viac ako tri mesiace me3ka s platenim thrad podla ¢l. IV Zmluvy,

3. najomca alebo osoby, ktoré spolu s nim uZivaju prenajaty priestor, napriek pisomnému
upozorneniu, hrubo porusuju pokoj a poriadok v prenajatom priestore,

4. bolo rozhodnuté o odstraneni alebo zmene stavby, ak tym d6jde k znemoZneniu uZivania
predmetu ngjmu,

5. najomca prenechd prenajaty priestor alebo jeho Cast do podnajmu tretej osobe bez
pisomného suhlasu prenajimatela,

6. ak najomca strati spdsobilost prevadzkovat ¢innost, na ktorl nebytovy priestor prenajal.
Néjomca méze pisomne vypovedat zmluvu ak:
1.strati sposobilost prevadzkovat ¢innost, na ktoru si predmet najmu prenajal,

2.nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobilym na uzivanie v sulade
s ucelom najmu,

3.prenajimatel odovzdal nebytovy priestor v stave nespdsobilom na dohodnuté uzivanie,
pri€¢om nebolo dohodnuté inak.

Zmluvné strany si dohodli, Ze vypovedna lehota v zmysle bodu 6.2, pism. a), c¢), d), e), f)
a v zmysle bodu 6.3 pism. a), ¢) Zmluvy je tri mesiace. Vypovedna lehota v zmysle bodu 6.2,
pism. b) a v zmysle bodu 6.3. pism. b) je jeden mesiac. Vypovedna lehota zacina plynat od
prvého difia mesiaca nasledujuceho po doru€eni vypovede druhej zmluvnej strane.

V sulade s § 14 zak. €. 116/1991 Zb. v platnom zneni najom zanika:
1.zanikom predmetu ngjmu,

2.smrtou najomcu, pokial dedicia po porucitelovi, ktory bol najomcom, do 30 dni odo dna jeho
smrti neoznamia prenajimatelovi, Ze pokracuju v najme,
3.zanikom pravnickej osoby, ktora je najomcom,

Dalsie ustanovenia

Najomca je povinny zabezpecit vSetky povinnosti vyplyvajuce zo zakona €. 314/2001 Z.z.
o ochrane pred poziarmi v plathom zneni. Najomca zabezpecli v prenajatych priestoroch
povinnosti uloZzené zakonom &. 124/2006 Z.z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci. Je
povinny dodrZiavat vSeobecne zavazné predpisy miestnej samospravy, vratane predpisov
a noriem z oblasti Zivotného prostredia, tykajuce sa bezpec€nosti a ochrany zdravia pri praci a
je povinny vykonat na ich plnenie potrebné opatrenia. Odvoz a likvidaciu nebezpeé&ného
odpadu je najomca povinny zabezpecit prostrednictvom pravnickej alebo fyzickej osoby na
tuto Cinnost opravnenej, pricom prenajimatelovi bezodkladne predlozi platnd zmluvu na
odvoz a likvidaciu nebezpecného odpadu, alebo si tato sluzbu objedna u prenajimatefa.

Najomca zodpovedéa za Skody, ktoré vznikni prenajimatelovi alebo tretim osobam porusenim
tohto ustanovenia.

Néjomca je povinny spristupnit zamestnancom prenajimatefa dohodnuty priestor za G€elom
preverenia spdsobu uZivania predmetu njmu, vykonu pravidelnych a inych prehliadok alebo
za U¢elom vykonania potrebnych oprav.

Néjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu nevyhnutnych
oprav, ako aj kazdé ohrozenie, poSkodenie alebo zni€enie predmetu najmu.

Zmluvné strany su povinné oznamit’ si v lehote troch dni akékolvek zmeny adresy uvedenej
v Zmluve. Pri neoznameni zmeny adresy zo strany ndjomcu sa zasielka zasielana na
poslednd znamu adresu najomcu vratenim nedoru€enej zasielky odosielatelovi povaZuje za
dorucenu, ato aj v pripade, ak sa adresat o zasielke nedozvedel.
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7.14

Najomca je povinny zabezpe€it na svoje naklady bezné opravy suavisiace s uZivanim
predmetu najmu, ako aj beznu udrZzbu predmetu nijmu, teda zabezpecit Ukony spojené
s udrziavanim predmetu namu vratane oprav, ktorych potreba vznikla v d6sledku
nadmerného opotrebenia predmetu ndjmu spdsobeného najomcom, pripadne jeho pacientmi
alebo tretimi osobami. PoruSenie tohto ¢lanku sa povaZuje za uZivanie nebytového priestoru
v rozpore so zmluvou, v désledku ¢oho je prenajimatel opravneny vypovedat ndjom v sulade
s ustanovenim €l. 6.2, pism. a) Zmluvy.

Pod pojmom naklady, spojené s obvyklym udrZiavanim predmetu najmu, ktoré je povinny
zabezpedit ndjomca na svoje naklady v zmysle § 5 ods.1 zak. €is. 116/1990 Zb. v platnom
zneni sa rozumeju naklady na beZzné opravy abeznu UdrZzbu slvisiacu s udrZiavanim
predmetu ndjmu, a to predovSetkym malovanie stien, natieranie okien a dveri, udrzba podlah,
oprava sanitarneho zariadenia, oprava a vymena elektrického zariadenia - vypinace, poistky,
istiCe, Ziarovky, oprava ohrievacov vody, oprava a vymena kovani a zamkov. BliZSi popis je
stanoveny v Nariadeni vlady SR &. 87/1995 Z.z.. V pochybnostiach, ¢i ide o naklady spojené
s obvyklym udrZiavanim hradené najomcom alebo opravy, ktorych néklady zabezpecuje
a uhradza prenajimatel, sa pod nakladom spojenym s obvyklym udrziavanim rozumie taka
beZzna udrzba a prace, ktoré zabezpecia spdsobilost nebytového priestoru a dohovorené
alebo obvyklé uzivanie.

Néjomca nesmie vykonavat stavebné Upravy ani iné podstatné zmeny bez predchadzajdceho
pisomného suhlasu prenajimatefa. Pod pojmom stavebné Upravy sa rozumeju také Gpravy,
ktoré nie su beZnou udrzbou ani beznymi opravami v zmysle ¢l. 7.6 Zmluvy, ale ide o také
stavebné Upravy, ktoré presahuju ramec beznych oprav a udrzby, maju charakter investicii
a mbzu predstavovat zhodnotenie majetku. Technicky ide o také stavebné Upravy ainé
podstatné zmeny, ktoré zasahuju do konstrukénych prvkov stien, priecok, stropov a pod.
takym spbsobom, Ze ich vykonanie podlieha rezimu stavebného zakona alebo ide o také
zmeny, ktorych vykonanie nepodlieha sice rezimu stavebného zakona (napr. vymena
gumolitovej podlahy za nadStandardnu dlazbu, vymena dveri, okien, a pod. za nadStandardné
prvky a pod.), ale ich naklady na realizaciu neprimerane prekracuju naklady beznej udrzby
a oprav. Ak prenajimatel udeli najomcovi sthlas na vykonanie stavebnych Uprav podla tohto
bodu, je ndjomca povinny znéSat zo svojho v3etky naklady s tym spojené.

Néjomca zodpoveda za Skody, ktoré vznikna prenajimatelovi zavinenim najomcu, jeho 0sob,
ktoré zamestnava a najomca je povinny tieto Skody, ktoré spbsobil sam, jeho pacienti alebo
osoby, ktoré zamestnava, odstranit sam na svoje néklady, a to bez zbyto¢ného odkladu. Ak
sa tak nestane, ma prenajimatel pravo, po predchadzajucom upozorneni najomcu, tieto Skody
odstranit a poZzadovat’ od ndjomcu nahradu nakladov.

Néjomca je opravneny dat predmet najmu do podnjmu tretej osobe len po predchadzajicom
pisomnom suhlase prenajimatela.

Prenajimatel nezodpoveda za Skody na majetku, vnesenom najomcom do predmetu nijmu,
a nezodpoveda za jeho zabezpecenie proti poSkodeniu, kradezi a inému znehodnoteniu.

Zabudovanie zabezpec€ovacich zariadeni je najomca povinny prerokovat s prenajimatefom
a vyziadat' si jeho pisomny suhlas. Obdobne tato povinnost plati pre umiestnenie firemnych
tabul, propagéacie a signalizacie. Naklady spojené s inStalaciou predmetov podla tohto bodu
zndSa ngjomca a po ukonéeni najmu je povinny nainstalované predmety odstranit a uviest
plochy, na ktorych boli umiestnené, do pévodného stavu.

Bez predchadzajuceho suhlasu prenajimatela nie je ndjomca opravneny do predmetu najmu
vnaSat a osadzovat akékolvek elektrospotrebiCe nad rédmec spisany a odsuhlaseny
zmluvnym energetikom, a to z dévodu ochrany pred pretazenim elektrickej siete. Ndjomca je
povinny do 31. januara nasledujuceho kalendarneho roka nahlasit pocet oSetrenych
pacientov za bezny rok. Uvedené Udaje budu pouzité pri prepocte spotreby vody ako podklad
pre ro€né vyuctovanie.

V pripade ukon€enia ndjmu je najomca povinny do troch dni po skoneni najmu predmet
ndmu vypratat auviest ho do pévodného stavu, s prihliadnutim na obvykldG mieru
opotrebenia. Povinnost' vratit predmet najmu sa povazuje za splnend, ak najomca sucasne
vrati kld€e od predmetu ndjmu a prenajimatel prevezme predmet ndmu pisomnym
protokolom s uvedenim pripadnych zavad, ku ktorym zaujme do protokolu pisomné
stanovisko najomca. Ak najomca neodovzdd predmet nijmu podla tohto ustanovenia,
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povaZzuje sa predmet nijmu za neodovzdany. Za pripadné Skody nesie zodpovednost
najomca, pricom nezanika jeho povinnost platit ndjomné az do riadneho skonenia najmu.

Ak sa najomca dostane do omeskania s vypratanim predmetu nijmu, vratane jeho uvedenia
do pbévodného stavu po ukonéeni ndjmu, zavazuje sa zaplatit prenajimatelovi zmluvna pokutu
16,60 € za kazdy deri omeSkania so splnenim tejto povinnosti, a to pocnuc Stvrtym driom od
skonenia nijmu do doby protokolarneho prevzatia predmetu najmu, za podmienok
stanovenych v dlanku 7.14 Zmluvy. Narok na usSlé najomné nie je tymto dotknuty
a prenajimatel ho méze pozadovat popri uplatnenej zmluvnej pokute do doby protokolarneho
prevzatia predmetu najmu.

Zavere €né ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a ucinnost’ diiom def po
jej zverejneni na webovom sidle obce www.kysak.sk. Zmluva sa vyhotovuje v dvoch
exemplaroch, z ktorych po jednom rovnopise obdrzi najomca a prenajimatel.

Zmeny alebo dodatky tejto zmluvy sa mézu prijimat vyluéne pisomnou formou a musia byt
ocCislované.

Neoddelitefnymi prilohami tejto Zmluvy su :
1. Uznesenie obecného zastupitel'stva €. 162/2013 zo dfia 12.12.2013
2. Pbédorysné zameranie — ndkres umiestnenia prenajimanych priestorov

Zmluvné strany si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a prehlasuju, Ze ju uzavreli
slobodne, vazne, uréite a zrozumitelne.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial v Zmluve neuvadzaju vyslovne inak, budd sa na Zmluvu
vztahovat ustanovenia zdkona €. 116/1990 Zb. v plathom zneni a Ob¢ianskeho zakonnika.

V Kysaku, dfia 31.12.2013.

Ing.

Lubomir Krajhdk, starosta Tenisovy klub Kysak 0.z.

( za prenajimatela ) (za najomcu)



