Zmluva o ndjme €. 44/2014
o doCasnom uzivani pozemku (dalej len ,, Zmluva®)

€l. 1. Zmluvné strany

1.1 Prenajimatel: Obec Kysak, 044 81 Kysak

Bankove spojenie: DEXIA, a. s., KoSice

Cislo Gctu: 0406426001/ 5600

ICO: 00324400

DIC: 2021244841

Zastupena: Ing. Lubomir Krajhdk, starosta obce

1.2 Najomca: Spolo €éenstvo vlastnikov bytov Jarabina
Kysak 269, 044 81 Kysak

ICO : 31296921

Bankove spojenie:

Cislo uctu :

Zastupena: Maria Poto¢n&

Doklad o povoleni: Vypis z registra organizacii zo dna 2.2.1999

€l. 2. Predmet zmluvy

2.1 Vlastnikom nehnutefnosti — Parcela 559/1, na parcele & 559/1 evidovanej na Sprave

2.2

2.3

2.4

4.2

4.3

katastra KoSice - okolie, katastralne Uzemie Kysak, zapisanej na liste vlastnictva Cislo 649, je
Obec Kysak so sidlom 044 81 Kysak.

Predmetom najmu je:

parcela - zelena plocha okolo bytovky  €.p. 269 o vymere 1195 m2

Pddorysné vymedzenie prenajatych nebytovych priestorov a spoloénych priestorov
je vymedzené v prilohe &.2 k tejto Zmluve a tvori jej neoddelitelnu sucast.

Prenajimatel prehlasuje, Ze na predmet najmu sa neviaZzu Ziadne tarchy, zalozné prava,
predkupné prava ani vecné bremena.

Uéel najmu

Predmet ndjmu je najomca opravneny vyuZzivat na tento ucel:
oddychova zéna

Najomca sa zavazuje, Ze prenajaté priestory bude vyuZivat len na Gc€ely ako su uvedené
v predmete zmluvy.

Najomné a spdsob platenia

Najomné za prenajaté pozemky, v zmysle ¢lanku Il. tejto Zmluvy, je stanovené dohodou
medzi prenajimatelom a najomcom v sulade so VSeobecne zavaznym nariadenim ¢. 1/1999
obecného zastupitelstva v Kysaku o zvySeni ndjomného za prengjom nebytovych priestorov
a pozemkov, vo vySke uvedenej v prilohe €. 1 k tejto Zmluve.

V pripade, Ze dbjde k zmene vSeobecne zavazného nariadenia Obce Kysak o prenajme
pozemkov je prenajimatel opravneny bez suhlasu najomcu upravit vySku najmu podla
platného VZN.

Ak najomca neuhradi platby podfla ods. 4.1., 4.2. Zmluvy v lehote splatnosti, ma prenajimaterl
pravo uplatnit vo&i najomcovi Grok z omeskania o0 10 % vy3Si, ako je zékladna urokova
sadzba uréena Narodnou bankou Slovenska, platnej k prvému driu omeskania. Uroky z
omeSkania su splatné do troch dni odo dria doru€enia vyzvy na ich zaplatenie spésobom
stanovenym vo vyzve.
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4.4

4.5

4.6

6.3

6.4

6.5

V pripade, ak pocas trvania tohto zmluvného vztahu vzniknud alebo pri jeho vzniku uz existuju
pohladavky prenajimatela voci ndjomcovi, tieto budi zapoc€itané voci ndjomnému.

Najomca sa zavazuje uhradzat uhrady podfa tejto Zmluvy az do doby skon€enia namu
v stlade s bodom 7.14 Zmluvy.

Najomca sa zavazuje uhradit vSetky zavazky vocli prenajimatefovi ku drfiu podpisu tejto
Zmluvy.

Doba ngjmu

Tato Zmluva sa uzatvara na dobu uréitd do: 31.7.2019.

Ukon éenie najmu

Najom zanika dohodou, vypovedou alebo odstipenim od Zmluvy.

Prenajimatel m6ze pisomne vypovedat Zmluvu uzatvorenu na urcity ¢as pred uplynutim doby

najmu ak:

a) najomca uZiva prenajaty priestor vrozpore s ustanoveniami tejto Zmluvy, resp.
nedodrZiava a poruSuje ustanovenia Zmluvy,

b) najomca po dobu viac ako tri mesiace me3ka s platenim Uhrad podla ¢€l. 4 Zmluvy,

c) najomca alebo osoby, ktoré spolu s nim uZivaju prenajaty priestor, napriek pisomnému
upozorneniu, hrubo porusuju pokoj a poriadok v prenajatom priestore,

d) bolo rozhodnuté o odstraneni alebo zmene stavby, ak tym déjde k znemoZneniu uZivania
predmetu ngimu,

e) najomca prenecha prenajaty priestor alebo jeho Cast do podndjmu tretej osobe bez
pisomného suhlasu prenajimatela,

f) ak ndjomca strati spésobilost prevadzkovat €innost, na ktora pozemok prenajal.

Najomca mbze pisomne vypovedat zmluvu ak:

a) strati sposobilost prevadzkovat €innost, na ktoru si predmet ndjmu prenajal,

b) prenajaty pozemok sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobilym na uZivanie v sulade
s ucelom namu,

Zmluvné strany si dohodli, Ze vypovedna lehota v zmysle bodu 6.2, pism. a), c), d), e), f)

a v zmysle bodu 6.3 pism. a) Zmluvy je tri mesiace. Vypovedna lehota v zmysle bodu 6.2,

pism. b) av zmysle bodu 3. pism. b) je jeden mesiac. Vypovednda lehota zac¢ina plynut od
prvého dria mesiaca nasledujuaceho po doru€eni vypovede druhej zmluvnej strane.

V sulade s § 14 zak. &is. 116/1991 Zb. v platnom zneni ndjom zanika:

a) zanikom predmetu ngjmu,

b) smrtou ndjomcu, pokial dediCia po porucitelovi, ktory bol ndjomcom, do 30 dni odo dia
jeho smrti neoznamia prenajimatelovi, Ze pokracuju v najme,

c) zanikom pravnickej osoby, ktora je ndjomcom,

d) odstupenim od Zmluvy, podla bodu 4.4 Zmluvy.

DalSie ustanovenia

Najomca je povinny zabezpecit vSetky povinnosti vyplyvajuce zo zakona €. 314/2001 Z.z.
o ochrane pred poZiarmi v plathnom zneni. Najomca zabezpe€i v prenajatych priestoroch
povinnosti uloZzené zakonom €. 124/2006 Z.z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci. Je
povinny dodrZiavat vSeobecne zavazné predpisy miestnej samospravy, vratane predpisov
a noriem z oblasti Zivotného prostredia, tykajuce sa bezpec€nosti a ochrany zdravia pri praci a
je povinny vykonat na ich plnenie potrebné opatrenia. Odvoz a likvidaciu nebezpe&ného
odpadu je najomca povinny zabezpecit' prostrednictvom pravnickej alebo fyzickej osoby na
tato cinnost opravnenej, pricom prenajimatefovi bezodkladne predlozi plathd zmluvu na
odvoz a likvidaciu nebezpecného odpadu, alebo si tuto sluzbu objedn& u prenajimatela.
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7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

7.9

7.10

7.11

7.12

Najomca zodpoveda za Skody, ktoré vzniknl prenajimatelovi alebo tretim osobam porusenim
tohto ustanovenia.

N4jomca je povinny spristupnit zamestnancom prenajimatefa dohodnuty priestor za u¢elom
preverenia spdsobu uZivania predmetu najmu, vykonu pravidelnych a inych prehliadok alebo
za Ucelom vykonania potrebnych oprav.

N4jomca je povinny bez zbyto&ného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu nevyhnutnych
oprav, ako aj kazdé ohrozenie, poSkodenie alebo zni¢enie predmetu najmu.

Zmluvné strany su povinné oznamit’ si v lehote troch dni akékolvek zmeny adresy uvedenej
v Zmluve. Pri neoznameni zmeny adresy zo strany najomcu sa zasielka zasielana na
poslednt znamu adresu najomcu vratenim nedorucenej zasielky odosielatefovi povaZzuje za
dorucend, ato aj v pripade, ak sa adreséat o zasielke nedozvedel.

Ngjomca je povinny zabezpecit na svoje naklady bezZné opravy suavisiace s uZivanim
predmetu najmu, ako aj beznu udrZzbu predmetu nijmu, teda zabezpecit Ukony spojené
s udrziavanim predmetu namu vratane oprav, ktorych potreba vznikla v désledku
nadmerného opotrebenia predmetu ndjmu spdsobeného najomcom, pripadne jeho pacientmi
alebo tretimi osobami. PoruSenie tohto ¢lanku sa povaZuje za uzivanie nebytového priestoru
v rozpore so zmluvou, v désledku ¢oho je prenajimatel opravneny vypovedat ndjom v sulade
s ustanovenim €l. 6.2, pism. a) Zmluvy.

Pod pojmom naklady, spojené s obvyklym udrZiavanim predmetu najmu, ktoré je povinny
zabezpedit ndjomca na svoje naklady v zmysle § 5 ods.1 zak. €is. 116/1990 Zb. v platnom
zneni sa rozumeju naklady na bezné opravy abeznl UdrZzbu suavisiacu s udrziavanim
predmetu ndjmu, a to predovSetkym malovanie stien, natieranie okien a dveri, Udrzba podlah,
oprava sanitarneho zariadenia, oprava a vymena elektrického zariadenia - vypinace, poistky,
istiCe, Ziarovky, oprava ohrievacov vody, oprava a vymena kovani a zamkov. BliZSi popis je
stanoveny v Nariadeni vlady SR &. 87/1995 Z.z.. V pochybnostiach, ¢i ide o naklady spojené
s obvyklym udrZiavanim hradené najomcom alebo opravy, ktorych naklady zabezpecluje
a uhradza prenajimatel, sa pod ndkladom spojenym s obvyklym udrziavanim rozumie taka
bezna udrzba a prace, ktoré zabezpeclia spOsobilost nebytového priestoru a dohovorené
alebo obvyklé uzivanie.

Najomca nesmie vykonavat stavebné Upravy ani iné podstatné zmeny bez predchadzajuceho
pisomného sUhlasu prenajimatefa. Pod pojmom stavebné Upravy sa rozumeju také Gpravy,
ktoré nie su beZnou udrzbou ani beznymi opravami v zmysle ¢l. 7.6 Zmluvy, ale ide o také
stavebné Upravy, ktoré presahuju rdmec beznych oprav a udrzby, maju charakter investicii
a mbzu predstavovat zhodnotenie majetku. Technicky ide o také stavebné Upravy ainé
podstatné zmeny, ktoré zasahuju do konstrukénych prvkov stien, priecok, stropov a pod.
takym sp6sobom, Ze ich vykonanie podlieha rezimu stavebného zakona alebo ide o také
zmeny, ktorych vykonanie nepodlieha sice rezimu stavebného zakona (napr. vymena
gumolitovej podlahy za nadStandardnu dlazbu, vymena dveri, okien, a pod. za nadStandardné
prvky a pod.), ale ich naklady na realizaciu neprimerane prekracuju néaklady beznej udrzby
a oprav. Ak prenajimatel udeli najomcovi sthlas na vykonanie stavebnych Uprav podla tohto
bodu, je ndjomca povinny znédsSat zo svojho v3etky naklady s tym spojené.

Najomca zodpoveda za Skody, ktoré vznikna prenajimatelovi zavinenim najomcu, alebo 0sob,
ktoré zamestnava a ndjomca je povinny tieto Skody, ktoré spbsobil sam, alebo osoby, ktoré
zamestnava, odstranit sam na svoje naklady, ato bez zbyto¢ného odkladu. Ak sa tak
nestane, ma prenajimatel pravo, po predchadzajucom upozorneni njomcu, tieto Skody
odstranit a poZzadovat’ od ndjomcu nahradu nakladov.

Prenajimatel nezodpoveda za Skody na majetku, vnesenom najomcom do predmetu ngjmu,
a nezodpoveda za jeho zabezpecenie proti posSkodeniu, kradezi a inému znehodnoteniu.

Zabudovanie zabezpecCovacich zariadeni je najomca povinny prerokovat s prenajimatelom
a vyZziadat' si jeho pisomny suhlas. Obdobne tato povinnost plati pre umiestnenie firemnych
tabul, propagacie a signalizicie. Naklady spojené s inStalaciou predmetov podla tohto bodu
zndSa ngjomca a po ukonéeni ndjmu je povinny nainstalované predmety odstranit a uviest
plochy, na ktorych boli umiestnené, do pévodného stavu.

Bez predchadzajuceho suhlasu prenajimatela nie je ndjomca opravneny do predmetu najmu
vhaSat a osadzovat akékolvek elektrospotrebiCe nad ramec spisany a odsuhlaseny
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7.13

7.14

8.3

8.4

8.5

8.6

zmluvnym energetikom, a to z dévodu ochrany pred pretazenim elektrickej siete.

V pripade ukon&enia najmu je ndjomca povinny do troch dni po skonéeni najmu predmet
ndmu vypratat auviest ho do pévodného stavu, s prihliadnutim na obvykld mieru
opotrebenia. Povinnost vratit predmet ndjmu sa povaZzuje za splnend, ak najomca sucasne
vrati kfi€e od predmetu namu a prenajimatel prevezme predmet nijmu pisomnym
protokolom s uvedenim pripadnych zavad, ku ktorym zaujme do protokolu pisomné
stanovisko ngjomca. Ak ngjomca neodovzda predmet najmu podfa tohto ustanovenia,
povaZzuje sa predmet najmu za neodovzdany. Za pripadné Skody nesie zodpovednost
najomca, pricom nezanika jeho povinnost platit ndjomné az do riadneho skonenia najmu.

Ak sa najomca dostane do ome3kania s vypratanim predmetu najmu, vratane jeho uvedenia
do pbévodného stavu po ukonéeni ndjmu, zavazuje sa zaplatit prenajimatelovi zmluvna pokutu
16,6 € za kazdy den omeskania so splnenim tejto povinnosti, a to pocnuc Stvrtym driom od
skonCenia ndjmu do doby protokolarneho prevzatia predmetu najmu, za podmienok
stanovenych v dlanku 7.13 Zmluvy. Narok na usSlé najomné nie je tymto dotknuty
a prenajimatel ho méze pozadovat popri uplatnenej zmluvnej pokute do doby protokolarneho
prevzatia predmetu najmu.

Zavere €né ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisania zmluvnymi stranami a G¢innost driom
zverejnenia na webovom sidle obce www.kysak.sk

Zmluva sa vyhotovuje v dvoch exemplaroch, z ktorych po jednom rovnopise obdrzi ndjomca
a prenajimatel.

Zmeny alebo dodatky tejto zmluvy sa moézu prijimat’ vyluéne pisomnou formou a musia byt
ocislované.

Neoddelitefnymi prilohami tejto Zmluvy su :

a) Cenovy vymer

Zmluvné strany si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a prehlasuju, Ze ju uzavreli
slobodne, vazne, uréite a zrozumitelne.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial v Zmluve neuvadzaju vyslovne inak, budd sa na Zmluvu
vztahovat ustanovenia zdkona €. 116/1990 Zb. v plathom zneni a Ob¢ianskeho zakonnika.

V Kysaku, dna 31.7.2014.

Ing.

Lubomir Krajiak, starosta Spoloc¢enstvo vlastnikov bytov Jarabina

( za prenajimatela ) (za ndjomcu)
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