Zmluva o najme

Uzatvorend podla zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,Zmluva'j

Cl. 1. Zmluvné strany

1.1 Prenajimatel:  Obec Kysak

Sidlo: Kysak 146, 044 81
ICO: 00324400
DIC: 2021244841
Zastipeny: Ing. Cubomir Krajiidk - starosta obce
Bankové spoienie: Prima banka Slovensko, a.s., KoSice
Cislo uctu: SKO06 5600 0000 0004 9284 0005
1.2 N4jomca: ANTIK Telecom, s.r.o.
Sidlo: Caérskeho 10, KoSice 040 01
1CO: 36 191 400
DIC: 2020045973
IC DPH: SK2020045973
Zapisany v registri: Obchodny register Okresného sidu Kosice I v Odd. Sro
v1.¢.10988/V .
Zastipeny: Miroslav Antal - konajici v mene spolo¢nosti ANTIK Telecom

CIL. 2. Predmet nijmu nebytovych a spoloénych priestorov

2.1 Vlastnikom nehnutel'nosti - technickd miestnost KDS, Kysak 146 na parcele ¢.

352 evidovanej na Sprave katastra KoSice - okolie, katastrdlne uzemie Kysak,
zapisanej na liste vlastnictva Cislo 649, je Obec Kysak so sidlom 044 81 Kysak.
Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti - kultirneho domu, so sip.

Cislom 146, nachddzajicej sa na parcele registra ,,C*, pare. €. 352, zap. na LV ¢.
649, katastralne izemie Kysak, obec Kysak, okres KoSice - okolie.

2.2 Predmetom ndjmu je:

Predmetom tejto zmluvy je zdvdzok prenajimatela prenechat ndjomcovi do
doCasného uZivania nebytové priestory - technicki miestnost KDS nachddzajice sa
na 1. poschodi nehnutelnosti uvedenej v ¢l. 2 bod 2.1 tejto zmluvy (d’alej aj
,spredmet ndajmu‘) a zdvdzok ndjomcu uhrddzat ndjomné vo vySke a spdsobom
podl’a tejto zmluvy.

2.3 Podorysné vymedzenie prenajatych nebytovych priestorov a  spolo¢nych
priestorov je vymedzené v prilohe ¢. 3 k tejto Zmluve a tvori jej neoddelitelnu
sucast’.
2.4 Prenajimatel’ prehlasuje, Ze na predmet ndgjmu sa neviazu Ziadne tarchy, zdloZné
prava, predkupné prava ani vecné bremena.

C1. 3. Uéel najmu
3.1 Predmet ndjmu je ndjomca opravneny vyuZivat’ na tento tcel:
Prevadzka KDS Kysak

3.2 Nijomca sa zavidzuje, Ze prenajaté priestoiy bude vyuzivat' len na tucely ako st
uvedené v predmete zmluvy.



CIL 4. Najomné, sluzby a sposob platenia

4.1 Nijomné za prenajaté nebytové priestory, vratane spolo¢nych priestorov,
v zmysle clanku II. Tejto Zmluvy, je stanovené dohodou medzi prenajimatelom
a nijomcom Vv sulade so VSeobecne zavdznym nariadenim ¢. 2/2009 obecného
zastupitel'stva v Kysaku o zvySeni ndjomného za prendjom nebytovych priestorov
a pozemkov a dodatkom ¢. 1 k VZN 2/2009, vo vyske uvedenej v prilohe ¢. 1 k tejto
Zmluve.

4.2 Uhrada za sluzby a zalohové platby spojené s uZivanim prenajatych priestorov je
stanovend dohodou zmluvnych strdn v silade so zdk. €. 18/1996 Z. z. v platnom
zneni vo vySke stanovenej v prilohe ¢. 1 Zmluvy. Za dodavku sluzieb, spojenych
s uzivanim prenajatych priestorov, sa povazuje doddvka médii (doddvka vody,
plynu, elektrickej energie), prevadzka, udrzba spolo¢nych priestorov, vritane ich
upratovania a beznej udrzby.

4.3 Rozpis zédlohovych platieb pre ndjomcu za doddvku médii a rozpis celkovych
ndkladov, suvisiacich so zabezpeCenim prevadzky a tudrzby spolo¢nych priestorov
(schodistia, spojovacie chodby, vstupny priestor, atd’.), vritane ich upratovania na
pomerni cast pre ndjomcu sa uskutociiuje na zdklade vymedzenia alikvotnej Ccasti,
pripadajicej na jednotlivého ndjomcu.

4.4 Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné za prenajaté nebytové a spolocné
priestory, zédlohové platby za doddvku médii a pauSédlne platby za sluzby spojené
s prevadzkou a udrzbou spolocnych priestorov st splatné mesacne, najneskdr do
15. dna bezného mesiaca a platia sa sthrnne bezhotovostnym prevodom na ucet
prenajimatela na zdklade Dohody o platbach, ktora tvori prilohu ¢.2 tejto Zmluvy.
Pri omeSkani terminu splatnosti platby ma prenajimatel’ ndrok na drok z omeSkania
v zmysle ¢l. 4.7 tejto Zmluvy.

4.5 Celkové zuctovanie spotreby energii spojenych s wuzivanim prenajatych
priestorov a ndkladov za deratiziciu a dezinfekciu sa vykond raz rocne, a to na
zéklade vyuctovania vSetkych médii a v lehote do 30 dni odo dna obdfzania
vyuctovania vSetkych médii. Pripadny nedoplatok alebo preplatok sa ndjomca alebo
prenajimatel’ zavizuje uhradit do 30 dni od vykonania celkového zictovania, pokial
sa zmluvné strany nedohodnd inak. Ostatné sluzby st uvddzané pausilne, ich
rozpis je uvedeny v uctovnej evidencii prenajimatel’a.

4.6 V pripade, Ze ddjde k zmene vSeobecne zdvdzného nariadenia Obce Kysak
o prendjme nebytovych priestorov je prenajimatel’ opravneny po dohode s ndjomcom
upravit' vySku ndjmu podla platného VZN. Prenajimatel je pocas platnosti Zmluvy
opravneny zvySit cenu sluZieb spojenych s uzivanim nebytovych priestorov (Cl. 4.2
a 4.3), ak dojde k zvySeniu cenovych trovni poskytovanych sluzieb dohodnutych
v prilohe & 1 Zmluvy. Upravu vysky poskytovanych sluZieb s uZivanim nebytovych
priestorov je opraveny vykonat prenajimatel po dohode s ndjomcom pisomnym
oznamenim, ktoré doru¢i ndjomcovi spolu s aktualizovanou prilohou ¢. 1 k zmluve
o zvySeni poskytovanych sluzieb a rozpisom zvySenych poloZiek sluzieb.

4.7 Ak ndjomca neuhradi platby podla ods. 4.1., 4.2 Zmluvy v lehote splatnosti, ma
prenajimatel’ pravo uplatnit’ vo¢i ndjomcovi trok z omeSkania definovany Nérodnou
bankou Slovenska, platnej k prvému diu omeskania. Uroky z omeSkania su
splatné do troch dni odo dna doruCenia vyzvy na ich zaplateniu spdsobom
stanovenvm vo vvzve.



4.8 V pripade, ak pocas trvania tohto zmluvného vztahu alebo pri jeho vzniku uz
existuji pohladdavky prenajimatela vo¢i ndjomcovi, tieto budd zapocitané voci
njjomnému, nie vSak voci zdlohovym platbim za spotrebu vodného, sto¢ného,
elektrickej energie, plynu a pod.

4.9 V cene nijjomného nie je zahrnuty vonkajsi telefonny styk a internetové sluzby,
ktoré je ndjomca povinny uhrddzat’ sdm.

4.10 Ngjomca sa zavdzuje uhrddzat dhrady podla tejto Zmluvy aZz do doby
skonCenia ndjmu v stlade s bodom 7.14 Zmluvy.

4.11 Nédjomca sa zavdzuje uhradit’ vSetky zdvdzky voci prenajimatelovi ku dnu
podpisu tejto Zmluvy.

CI. 5. Doba najmu
5.1 Tato Zmluva sa uzatvara na dobu uréitd od 15.5.2020 do 31.12.2025.

CI. 6. Ukonéenie najmu
6.1 N4§jom zanikd dohodou, vypoved'ou alebo odstipenim od Zmluvy

6.2 Prenajimate] mozZe pisomne vypovedat Zmluvu uzatvorend na urity cas pred
uplynutim doby ndjmu, ak:

a) nijomca uziva prenajaty priestor v rozpore s ustanoveniami tejto Zmluvy, resp.
nedodrZiava a poruSuje ustanovenia Zmluvy,

b) ndjomca po dobu viac ako tri mesiace meSkd s platenim udhrad podla ¢l. IV
Zmluvy,

c) ndjomca alebo osoby, ktoré spolu s nim wuzivaji prenajaty priestor, napriek
pisomnému upozorneniu, hrubo porusuji pokoj a poriadok v prenajatom priestore,

d) bolo rozhodnuté o odstraneni alebo zmene stavby, ak tym ddjde k znemoZneniu
uzivania predmetu ngjmu

e) ndjomca prenechd prenajaty priestor alebo jeho cast do podndjmu tretej osobe
bez pisomného sthlasu prenajimatel’a,

f) ak ndjomca strati sposobilost prevadzkovat cinnost, na ktord nebytovy priestor
prenajal.

6.3 Nijomca moZe pisomne vypovedat zmluvu ak:
a) strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktoru si predmet ndjmu prenajal,

b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia ndjomcu nespOsobilym na uZivanie
v stlade s icelom ngjmu,

c) prenajimatel odovzdal nebytovy priestor v stave nespOsobilom na dohodnuté
uzivanie, pricom nebolo dohodnuté inak.

6.4 Zmluvné strany si dohodli, Ze vypovednd lehota v zmysle dobu 6.2. pism. a), ¢),
d) ,e), f) a v zmysle bodu 6.3 pism. a), ¢) Zmluvy je tri mesiace. Vypovednd lehota
v zmysle bodu 6.2 pism. b) a v zmysle bodu 6.3. pism. B) je jeden mesiac.



Vypovednd lehota zacina plynit od prvého dna mesiaca nasledujiceho po doruceni
vypovede druhej zmluvnej strane.

6.5 V silade s §14 zdk. €. 116/1991 Zb. v platnom zneni ndjom zanik4:
a) zénikom predmetu ndjmu,

b) smrtou ndjomcu, pokial dedi¢ia po porucitelovi, ktory bol ndjomcom, do 30 dni
odo dia jeho smrti neoznamia prenajimatel’ovi, Ze pokracujui v najme,

¢) zanikom pravnickej osoby, ktora je ndjomcom,

d) odstipenim od Zmluvy, podl'a dobu 4.8.Zmluvy.

CL. 7. DalSie ustanovenia

7.1 Nijomca je povinny zabezpecit vSetky povinnosti vyplyvajice zo zdkona ¢.
314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v platnom zneni. Nijomca zabezpeci
v prenajatych priestoroch povinnosti uloZené zdkonom ¢. 124/2006 Z. z.
o bezpecCnosti a ochrane zdravia pri prici. Je povinny dodrziavat vSeobecne zavizne
predpisy miestnej samosprdvy, vritane predpisov a noriem 2z oblasti Zivotného
prostredia, tykajice sa bezpeCnosti a ochrany zdravia pri praci a je povinny vykonat
na ich plnenie potrebné opatrenia. Odvoz a likviddcia nebezpecného odpadu je
ndjomca povinny zabezpecCit prostrednictvom pravnickej alebo fyzickej osoby na tito
¢innost’ opravnenej, pricom prenajimatelovi bezodkladne predlozi platni zmluvu na
odvoz a likviddciu nebezpecného odpadu, alebo si tito sluzbu objedna
u prenajimatela.

7.2 Najomca zodpovedd za Skody, ktoré vzniknd prenajimatelovi alebo tretim
osobam poruSenim tohto ustanovenia.

7.3 Nijomca je povinny spristupnit zamestnancom prenajimatela dohodnuty
priestor za UcCelom preverenia spOsobu uZivania predmetu ndjmu, vykonu
pravidelnych a inych prehliadok alebo za i¢elom vykonania potrebnych oprav.

7.4 Nédjomca je povinny bez zbytocného odkladu ozndmit prenajimatelovi potrebu
nevyhnutnych oprdv, ako aj kazdé ohrozenie, poSkodenie alebo zniCenie predmetu
najmu.

7.5 Zmluvné strany si povinné ozndmit si v lehote troch dni akékol'vek zmeny
adresy uvedenej v Zmluve. Pri neozndmeni zmeny adresy zo strany ndjomcu sa
zésielka zasieland na posledni zndmu adresu ndjomcu vridtenim nedorucenej
zéasielky odosielatelovi povazuje za doruCend, a to aj v pripade, ak sa adresat
o zésielke nedozvedel.

7.6 Nijomca je povinny zabezpeCit na svoje ndklady bezZné opravy suvisiace
s uZivanim predmetu ndjmu, ako aj beZnd ddrzbu predmetu ndjmu, teda zabezpecit
ukony spojené s udrziavanim predmetu ndjmu vritane oprdv, ktorych potreba
vznikla v dosledku nadmerného opotrebovania predmetu ndjmu spdsobeného
nijomcom, pripadne tretimi osobami. PoruSenie tohto c¢lanku sa povazuje za
uZivanie nebytového priestoru v rozpore so zmluvou, v dosledku coho je
prenajimatel’ oprdvneny vypovedat’ ndjom v sulade s ustanovenim ¢l. 6.2 pism. a)
Zmluvy.

7.7. Pod pojmom ndklady, spojené s obvyklym udrziavanim predmetu ndjmu, ktoré
je povinny zabezpecit’ ndjomca na svoje ndklady v zmysle § 5 ods. 1 zdk. ¢is.



116/1990 Zb. v plathom zneni sa rozumeju ndklady na bezné opravy a beZznud
udrzbu suvisiacu s udrZiavanim predmetu nidjmu, a to predovSetkym malovanie
stien, natieranie okien a dveri, udrZzba podldh, oprava sanitirneho zariadenia,
oprava a vymena elektrického zariadenia - vypinale, poistky, istiCe, Ziarovky,
oprava ohrievaCov vody, oprava a vymena kovani a zdmkov. BIliZ§i popis je
stanoveny v Nariadeni vlady SR ¢. 87/1995 Z. z.. V pochybnostiach, ¢i ide
o ndklady spojené s obvyklym udrziavanim hradené ndjomcom alebo opravy,
ktorych ndklady zabezpecuje a uhrddza prenajimatel, sa pod ndkladom spojenym
s obvyklym udrZziavanim rozumie takd beZznd udrzba a prace, ktoré zabezpecia

spdsobilost’ nebytového priestoru a dohovorené alebo obvyklé uzivanie.

7.8 Ndjomca nesmie vykondvat stavebne upravy ani iné podstatné zmeny bez
predchddzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela. Pod pojmom stavebné upravy
sa rozumeju také upravy, ktoré nie sd beZnou udrzbou ani beZnymi opravami
v zmysle ¢l. 7.6 Zmluvy, ale ide o také stavebné upravy, ktoré presahuji ramce
beznych oprdv a udrzby, majui charakter investicii a mdZu predstavovat’ zhodnotenie
majetku. Technicky ide o také stavebné upravy a iné podstatné zmeny, ktoré
zasahuji do konStrukénych prvkov stien, priecok, stropov a pod. takym spdsobom,
7Ze ich vykonanie podliecha rezimu stavebného zdkona alebo ide o také zmeny,
ktorych ~ vykonanie nepodlieha rezimu stavebného zdkona (napr. vymena
gumolitovej podlahy za nadStandardnd dlazbu, vymena dveri, okien, a pod. za
nadStandardné prvky a pod.), ale ich ndklady na realiziciu neprimerane prekracuju
ndklady beznej udrzby a oprdv. Ak prenajimatel udeli ndjomcovi sudhlas na
vykonanie stavebnych tprav podla tohto bodu, je ndjomca povinny znisat’ zo svojho
vSetky ndklady s tym spojené.

7.9 Nijomca zodpovedd za Skody, ktoré vznikni prenajimatelovi zavinenim
njjomcu, alebo osdb, ktoré zamestndva a ndjomca je povinny tieto Skody, ktoré
spOsobil sdm, jeho pacienti alebo osoby, ktoré zamestndva, odstrdnit sdm na svoje
ndklady, a to bez zbyto¢ného odkladu. Ak sa tak stane, ma prenajimatel’ pravo, po
predchddzajicom upozorneni ndjomcu, tieto Skody odstrdnit a pozadovat od
ndjomcu ndhradu nékladov.

7.10 Nijomca je opravneny dat’ predmet nidjmu do podndjmu tretej osobe len po
predchadzajicom pisomnom stihlase prenajimatel’a.

7.11 Prenajimatel’ nezodpovedd za Skody na majetku, vnesenom ndjomcom do
predmetu ndjmu, a nezodpovedd za jeho zabezpeCenie proti poSkodeniu, kradezi
a inému znehodnoteniu.

7.12 Zabudovanie zabezpeCovacich zariadeni je ndjomca povinny prerokovat
s prenajimatelom a vyZziadat' si jeho pisomny suhlas. Obdobne tito povinnost' plati
pre umiestnenie firemnych tabul, propagdcie a signalizdcie. Naklady spojené
s inStaldciou predmetov podla tohto bodu zniaSa ndjomca a po ukonleni ndjmu je
povinny nainStalované predmety odstranit a uviest plochy, na ktorych boli
umiestnené, do povodného stavu.

7.13 Bez predchadzajiceho suhlasu prenajimatela nie je ndjomca opravneny do
predmetu ndjmu vnasat a osadzovat akékol'vek elektrospotrebice nad rdmec spisany
a odsdhlaseny zmluvnym energetikom, a to z dovodu ochrany pred pretaZenim
elektrickej siete.

7.14 V pripade ukoncenia najmu je ndjomca povinny do troch dni po skonceni
ndgjmu predmet ndgjmu vypratat’ a uviest ho do pdévodného stavu, s prihliadnutim na
obvvkli mieru onotrebenia. Povinnost’ vritit’ nredmet ndimu a sa novazuie 7a



splnend, ak ndjomca sucasne vrati klice od predmetu ndgjmu a prenajimatel
prevezme predmet ndjmu pisomnym protokolom s uvedenim pripadnych zivad, ku
ktorym zaujme do protokolu pisomné stanovisko ndjomca. Ak ndjomca neodovzda
predmet ndjmu podla tohto ustanovenia, povazuje sa predmet nijmu za
neodovzdany. Za pripadné Skody nesie zodpovednost ndjomca, pricom nezanikd
jeho povinnost platit’ nijomné az do riadneho skoncenia najmu.

7.15 Ak sa ngjomca dostane do omeSkania s vypratanim predmetu nijmu, vritane
jeho uvedenia do pdvodného stavu po ukonfeni ndjmu, zavédzuje sa zaplatit’
prenajimatelovi zmluvnd pokutu 16,60 € za kazdy den omeSkania so splnenim tejto
povinnosti, a to pocnic Stvrtym diom od skonfenia ndjmu az do doby
protokoldarneho prevzatia predmetu ndjmu, za podmienok stanovenych v clanku
7.14 Zmluvy. Narok na u$lé ndjjomné nie je tymto dotknuty a prenajimatel’ ho modze
pozadovat’ popri uplatnenej zmluvnej pokute do doby protokoldrneho prevzatia
predmetu ngjmu.

CI. 8. Zavere¢né ustanovenia

8.1 Zmluva nadobuda platnost dilom jej podpisania zmluvnymi stranami a ucinnost
diom den po jej zverejneni na webovom sidle obce www.kysak.sk Zmluva sa
vyhotovuje v dvoch exemplaroch, z ktoiych po jednom rovnopise obdrzi ndjomca
a prenajimatel’.

8.2 Zmeny alebo dodatky tejto zmluvy sa mozZu prijimat vyluéne pisomnou formou
a musia byt ocislované.

8.3 Neoddelitenymi prilohami tejto Zmluvy su:
a) Cenovy vymer - priloha ¢. 1

8.4 Zmluvné strany si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a prehlasujd, Ze ju
uzavreli slobodne, vaZzne, uréite a zrozumitel'ne.

8.5 Zmluvné strany sa dohodli, Zze pokial v Zmluve neuvddzaji vyslovne inak, budu
sa na Zmluvu vztahovat ustanovenia zdkona ¢. 116/1990 Zb. v platnom zneni
a Obcianského zdkonnika.
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Priloha ¢. 1

Cenovy vymer

K zmluve o ngjme

Pre rok: 2019

Obdobie od: 01.07.2019 do 31.12.2019

Ndjomné plocha €/m2/rok  Mesacna Rocna splatka
splatka
Kancelarske priestory 6 15 7.50 € 90.00 €
Spolu: 7.50 € 90.00 €
sluzby Mesacna Roc¢na splatka
splatka
Odpad - 1 osoba/rok 16.80 €
Elektrickda energia 166. 67 € 2000.04 €
Spolu: 168.07 € 2016.84 €
|Mesaéna’1 splatka spolu: | 175.57 €|
Roc¢n4 splatka spolu: 2106.84 €

Prenajimatel’ nie je platca DPH

V Kysaku, dia: 25. JON 2019
Ing. Cubomir Krajiidk / .



