PRIZNANIE K DANI Z NEHNUTELNOSTI NA ROK
2024

Priznanie k dani z nehnutelnosti na rok 2024 je danovnik povinny podat’ prislusnému
spravcovi dane do 31. januara 2024.

Kto musi _podat’ priznanie Dariové priznanie sa podava ak nastala zmena vlastnictva na

zaklade kupnej, predajnej zmluvy, darovacej zmluvy, priCom v tomto pripade je rozhodujuci
datum povolenia vkladu katastrom nehnutelnosti. Danové priznanie musia podat’ fyzické
osoby (obc¢an, podnikatel) alebo pravnické osoby, ak v priebehu roku 2023:

nadobudli nehnutelnost’, priCom k 1. januaru 2024 sG zapisani v katastri
nehnutelnosti,

predali nehnutelnost’ a k 1. januaru 2024 uz nie su zapisani v katastri
nehnutelnosti,

nastali také zmeny oproti minulému roku, ktoré majua vplyv na vyrubenie dane
(napriklad sa zmenila vymera pozemkov, zmenil sa druh pozemkov, bolo vydané
stavebné povolenie na stavbu, bolo vydané kolaudaéné povolenie na stavbu).

Danova povinnost’ vznika na zaklade

povolenia vkladu vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti na zaklade kupnej
alebo darovacej zmluvy,

nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia o dedeni nehnuteflnosti,

nadobudnutia nehnutelnosti vydrazenim na zaklade pravoplatnosti drazby alebo na
zaklade schvalenia priklepu sudom,

vysporiadania bezpodielového spoluvlastnictva manzelov,

vydania pravoplatného stavebného povolenia,

na zaklade pravoplatného rozhodnutia o povoleni zmeny stavby pred dokonéenim,
dodatoCného povolenia stavby,

pravoplatného kolaudaéného rozhodnutia,

ukoncenia vystavby drobnej stavby; oznamenim ukoncenia drobnej stavby,

povolenia zmeny uzivania stavby alebo zmeny uZivania stavby alebo bytu,

zmenou uzivania stavby na iné ucely ako sa stavba uZivala,

podpisania najomnej zmluvy o uzivani nehnutefnosti so SPF,

podpisania dlhodobého najomného vztahu k nehnutelnosti zapisaného v katastri
nehnutelnosti,

zmeny druhu pbdy v katastri nehnutefnosti,

zmeny vymery nehnutelnosti, rozdelenia parcely, precislovania parcely.

Danova povinnost’' zanika napriklad na zaklade

povolenia vkladu vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti na zaklade predajnej,
darovacej zmluvy, . vydrazenia nehnutelnosti, . zruSenia bezpodielového vlastnictva
manzelov,

zmeny vymery nehnutelnosti,

povolenia zmeny uzivania stavby, bytu alebo Casti bytu,

zruSenia najomnej zmluvy o uzivani nehnutelnosti so SPF,

zruSenia dlhodobého najomného vztahu k nehnutelnosti v katastri nehnutelnosti,
zburania alebo odstranenia stavby na zaklade povolenia buracich prac stavby a
naslednym vymazom stavby z listu vlastnictva. Ak vklad kataster nehnutelnosti povolil
do 1. januara 2024 danové priznanie podavaju vlastnici na rok 2024 najneskor do
31. januara 2024. Ak bol vklad povoleny po uvedenom datume, danové priznanie k
dani z nehnutelnosti sa podava az v roku 2025.

Pdvodny vilastnik podava priznanie oznaCené ako Ciastkové priznanie na zanik danovej
povinnosti a novy vlastnik podava priznanie oznacené ako priznanie alebo €iastkové priznanie
daniovej povinnosti.



To neplati pre pripady, ak nehnutelnost’ nadobudli danovnici dediéskym
konanim, v tom pripade priznanie k dani z nehnutelnosti mali podat’ do 30 dni po
pravoplatnosti dedi¢ského konania.

Pri nadobudnuti nehnutelnosti dedenim v priebehu roka darfiova povinnost dedicovi
vznika prvym dnom mesiaca nasledujuceho po dni, v ktorom sa dedi¢ stal vlastnikom
nehnutelnosti na zaklade pravoplatného osvedCenia o dediCstve alebo rozhodnutia o
dediCstve. Priznanie podava aj ten, kto v predchadzajucom roku menil ucel vyuzitia stavby.
Napriklad ak niekto zmenil nebytovy priestor na byt alebo naopak a to aj ked' sa vlastnik
nezmenil. Tiez aj v pripade, ze zacal uzivat pozemok na zaklade zmluvy so Slovenskym
pozemkovym fondom, v takom pripade totiZ bude platit' darn v tomto roku uz najomca. Dalej aj
ak na liste vlastnictva do$lo k zmene druhu pédy, napriklad orna péda sa zmenila na trvaly
travny porast alebo na zahradu, ¢&i zastavanu plochu, kedze sa uz na prislusnu vymeru bude
vztahovat ina sadzba dane. Priznanie sa podava po pravoplatnosti stavebného povolenia na
stavbu, kolauda&ného rozhodnutia na stavbu. Pokial niekto vlani dostal pravoplatné stavebné
povolenie na pristavbu, na rekonstrukciu stavby, priznanie podava az po pravoplatnom
skolaudovani stavby. Ak sa tak stalo vlani, priznanie podava do konca januara, kedZe plocha
sa tym padom zvacsi a meni sa zaklad dane alebo podlaZznost stavby. Ak v priebehu
zdanovacieho obdobia darovnik nadobudne nehnutelnost vydrazenim, danova povinnost
vznika prvym drfiom mesiaca nasledujuceho po dni, v ktorom sa vydrazitel stal vlastnikom
nehnutelnosti alebo prvym dfiom mesiaca nasledujuceho po dni schvalenia priklepu sudom.
Pri zaniku vlastnickych prav vydraZzenim danova povinnost zanika.

Nehnutel'nost’ v spoluvlastnictve

Ak nehnutelnost vlastnia viaceri spoluvlastnici, kazdy z nich je dafiovnikom podfa vysky svojho
spoluvlastnickeho podielu. Danoveé priznanie, Ciastkové priznanie, opravné priznanie alebo
dodato€né priznanie k dani z nehnutelnosti poda kazdy spoluvlastnik do vySky svojho

spoluvlastnickeho podielu. Ak sa v8ak dohodnu, méze to urobit jeden z nich. Treba to vSak
vyznacit' v danovom priznani. Ak je nehnutelnost' v bezpodielovom spoluvlastnictve manzelov,
dafiovnikom su obaja manzelia, ktori rucia za dan spolo¢ne a nerozdielne. Danové priznanie
ale nepodavaju obaja ale len jeden z nich.

Typy daiiového priznania

V roku 2024 sa podava k dani z nehnutelnosti:

e Priznanie: Oznaci danovnik, ktory podava spravcovi dane v obci priznanie prvykrat.

e Ciastkové priznanie: Ozna&i darovnik, ktory uz podal priznanie k dani v
predchadzajucom obdobi a vznikla mu nova danova povinnost k dani (nadobudnutim
novej nehnutelnosti kupou, darovanim, dedenim, darovanim, drazbou) alebo nastala
nova skuto¢nost, ktora ma vplyv na vyrubenie dane (vydanie pravoplatného stavebné
rozhodnutie, kolaudaéného rozhodnutia, zmena ucelu uzivania stavby, bytu, zmena
vymery pozemku, stavby...).

o Dodato¢né priznanie: Podava sa, ak dafiovnik zisti, ze v priznani neuviedol spravne
udaje a to najneskor do 4 rokov od konca roka, v ktorom vznikla povinnost podat
priznanie k dani z nehnutelnosti).

e Opravné priznanie: Oznaci dafiovnik, ktory opravuje priznanie k dani pred uplynutim
lehoty na podanie priznania. Na vyrubenie dane je rozhodujuce posledné podané
opravné priznanie.

Tladiva danovych priznani

Tlagiva aktualnych priznani su zverejnené na webovej stranke ministerstva financii, ale k
dispozicii su aj na obecnom urade. lde o tie isté tlaciva, na ktorych sa podavali priznania aj v
minulom roku. Ur€ené su pre fyzické aj pravnické osoby a su spolo¢né pre dar z nehnutelnosti,
dan za psa, dan za predajné automaty a nevyherné hracie pristroje.



Ako vyplnit’ priznanie

Tlacivo je ur€ené pre viac druhov dani. Danovnik vyplni len Gvod a konkrétny oddiel. Dan
nevypocitava. Urobi to obec.

1. oddiel Udaje o danovnikovi (napriklad meno, priezvisko, rodné Cislo, ICO, adresa, )
Tu danovnik vyznaci, ¢&i je fyzickou alebo pravnickou osobou, kedZe uZ neexistuje osobitné
tlaCivo pre firmy.

1. oddiel Dan z pozemkov (udaje o darnovnikovi, informacie o pozemku - napriklad
katastralne uzemie, Cislo parcely, vymera pozemku, druh pozemku, pravny vztah k pozemku,
spoluvlastnictvo, pocet spoluvlastnikov, datum vzniku a zaniku danovej povinnosti atd’.).

. oddiel Dan zo stavieb — stavba slUziaca na jeden ucel, stavba sliziaca na viaceré ucely
(udaje o darnovnikovi, informacie o stavbe - napriklad katastralne uzemie, Cislo parcely,
vymera zastavanej plochy stavby, druh stavby, pravny vztah k stavbe, spoluvlastnictvo, pocet
spoluvlastnikov, datum vzniku a zaniku danovej povinnosti.

Co treba prilozit’ k tla¢ivu

Danové priznanie k dani z nehnutelnosti je mozné poslat postou alebo lebo ho dafovnik poda
osobne v podatelni obecného uradu. Ak podava priznanie k dani z nehnutelnosti postou, mal
by uviest aj dalSi kontakt, napriklad adresu elektronickej posty alebo telefénny kontakt a
prilozit uvedené prilohy v obyC€ajnej neoverenej fotokdpii. Ako list vlastnictva postacuje kopia
informativneho vypisu alebo vytlaCku z www.katasterportal.sk. Danové priznanie je mozné
podat aj elektronicky do elektronickej schranky obce, prostrednictvom portalu
www.slovensko.sk a to s pouzitim obcianskeho preukazu s elektronickym c&ipom a
definovanym bezpeénostnym osobnym kédom. NajCastejSie chyby, ktorych sa

dafovnici dopustaju je, Zze chyba podpis dafovnika, neboli vyplnené prilahlé pozemky C&i
nehnutelnosti pri pravnickych osobach boli nespravne zaradené. Naj¢astejSimi prilohami k
danovému priznaniu z nehnutefnosti su rozhodnutie katastra o povoleni vkladu, zmluvy o
prevode nehnutefnosti, osved€enia o dedi¢stve, kolaudacné rozhodnutie, darovacie zmluvy
alebo iny doklad o nadobudnuti nehnutelnosti.

e Pri predaji nehnutelnosti treba predlozit rozhodnutie vydané katastrom, ktorym sa
povoluje vklad vlastnickeho prava k nehnutefnosti.

o Pri kupe nehnutelnosti dafovnik predloZi rozhodnutie katastra, ktorym sa povoluje
vklad vlastnickeho prava k nehnutelnosti.

V pripade vlastnictva stavby skuto€nu vymeru zastavanej plochy.

o Pri zdedenej nehnutefnosti treba pravoplatné osvedCenie o dediCstve alebo
rozhodnutie o dediCstve. Na osvedCeni alebo rozhodnuti o dediCstve musi byt
vyznaceny datum pravoplatnosti, nakofko pri nadobudnuti nehnutelnosti dedenim v
priebehu roka dariova povinnost’ dedicovi vznika prvym diiom mesiaca nasledujuceho
po dni, v ktorom sa dedi¢ stal vlastnikom nehnutefnosti na zaklade pravoplatného
osvedcenia o dediCstve alebo rozhodnutia o dedi€stve.

o Ak ziskate nehnutelnost darovanim, musite predlozit rozhodnutie katastra, ktorym
povoluje vklad vlastnickeho prava k nehnutefnosti.

o Pri stavebnom pozemku sa predlozi pravoplatné stavebné povolenie.

Pri kolaudacii stavby treba pravoplatné kolaudacné rozhodnutie, geometricky plan -

pripadne skutoCnu vymeru zastavanej plochy stavby.

Pri zrealizovanej drobnej stavbe treba Oznamenie k Ohlaseniu drobnej stavby

Odstranenu stavbu treba dolozit' pravoplatnym baracim povolenim.

Pri zmene uzivania stavby sa predlozi doklad o zmene uzivania stavby.

Ak sa zmeni charakter pozemku, danovnik musi predloZit’ vypis z listu vlastnictva . Pri

drazbe je potrebné osvedcCenie o priebehu drazby



