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Vec
Jednoduché pozemkové upravy v katastralnom tizemi Kysak lokalita Mogiare 2 —
navrh Zasad na umiestnenie novych pozemkov - dorucenie

V katastralnom tzemi Kysak boli rozhodnutim &. OU-KS-PLO A/2014/010416 zo dia
03. 12. 2014 povolené pozemkové tpravy formou jednoduchych pozemkovych tprav podrla
§ 8b a8d zékona & 330/91 Zb. o pozemkovych tpravach, usporiadani pozemkového
vlastnictva, pozemkovych dradoch, pozemkovom fonde apozemkovych spolodenstvach
v platnom zneni.

Zhotovitel' projektu EURO GEO sr.0., so sidlom Kmetova 36 v Kogiciach,
vypracoval ivodné podklady — register povodného stavu a vieobecné zésady funkéného
usporiadania uzemia v obvode projektu jednoduchych pozemkovych uprav Kysak lokalita
Motiare 2. Stcast'ou projektu jednoduchych pozemkovych tprav su zésady pre umiestnenie
novych pozemkov v obvode projektu pozemkovych tprav (ZUNP), ktorych hlavnym
poslanim je stanovit’ pravidla pre umiestfiovanie novych pozemkov.

V prilohe Vam doru¢ujeme névrh Zasad pre umiestnenie novych pozemkov (ZUNP)
na odsuhlasenie.

Okrem dorucenia ucastnikom konania sa zasady zverejnia verejnou vyhlaskou na
uradnej tabuli Okresného turadu Kosice-okolie, na internetovej stranke Okresného uradu
Kosice-okolie a na tradnej tabuli Obecného tradu v Kysaku po dobu 30 dni.

Zisady pre umiestnenie novych pozemkov si platné, ak s nimi siihlasia icastnici,
ktori vlastnia najmenej dve tretiny vymery pozemkov v obvode pozemkovych tprav. Za
stihlas sa povaZuje aj to, ak vlastnik nepodd ndamietku, alebo nimietka je neopodstatnend.

Po schvaleni dohodnutych zasad pre umiestnenie novych pozemkov spravny organ
zada vypracovanie projektu pozemkovych uprav.
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Poudenie:  Proti idajom uvedenym v navrhu Zasad pre umiestnenie novych pozemkov je
mozn¢ podat’ pisomni  ndmietku v lehote 30 dni odo diia doru¢enia na adresu:
Okresny urad Kosice - okolie, Pozemkovy a lesny odbor, Hroncova 13, Kosice.

7

JUDr. Maria Sopkova
vedtica odboru
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Uvod

Vypracovanie zasad pre umiestnenie novych pozemkov (ZUNP)je spracované v zmysle §
11 zakona SNR ¢. 330/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov. Uéelom ZUNP v obvode
pozemkovych uprav je stanovenie pravidiel pre umiestnenie novych pozemkov viastnikov v
sulade s poZiadavkami ¢astnikov pozemkovych Gprav a véeobecnymi zasadami funk&ného
usporiadania uzemia s prihliadnutim na miestne podmienky. Dohodnuté ZUNP nie si v rozpore
so zakonom, alebo inymi zakonmi, ktorych sa konanie o pozemkovych upravach dotkne.

1. Podklady

Podkladom na tvorbu zasad su:
- obvod JPU
- register povodného stavu

- vSeobecné zasady funkéného usporiadania Gzemia

- vyjadrenia ucastnikov konania

2. Zakladné tdaje

2.1. Plochy

Celkova vymera katastralneho Gzemia:

Vymera obvodu JPU:

Pocet parciel registra C v obvode JPU:
Pocet parciel registra E v obvode JPU:
Priemerna vymera parcely:

2.2 Vlastnici

Celkovy pocet vlastnikov:
z toho znami vlastnici :
Z toho neznami vlastnici :
z toho pravnické osoby :

Priemerny pocet spoluvlastnikov na LV:

1086,8 ha

5,92 ha

1

18

0,32 ha
162
76
86
3
16

3. Stanovenie kritérii na vyrovnanie v pozemkoch

3.1 Spdsob obhospodarovania

V obvode JPU sa nevyskytuju ziadne Specialne kultiry (sad, vini¢, chmelnica) a z tohto



3.6 Vynimky:
Ak s tym vlastnik suhlasi, nemusia byt pri vyrovnani dodrzané kritéria uvedené v odseku
3.4 a3.5(§ 11 ods. 6 zakona).

a) umiestnenie malych vlastnikov (s vymerou do 400 m?2)
Vlastnik, ktorého celkovy narok je nizsi ako 400 m2 po odpocitani prispevku na spolocné
zariadenia a opatrenia, bude zluceny do jedného pozemku s inymi vliastnikmi podla
dotaznika vo forme spoluvlastnictva. Ak nevytvoria pozemok s minimalnou vymerou 400 m?
po odpocitani prispevku na spolo¢né zariadenia a opatrenia, budd im prideleni dalsi
spoluvlastnici spracovatelom.

b) Obmedzenia
V riesenom Uzemi sa nachadzaji ochranné pasma vyplyvajlice zo zakonov o energetike.
Tieto ochranné pasma nemaju vplyv na polnohospodarsku vyrobu a vplyv na Gzemie obvodu
JPU je eliminovany vyuzitim ¢asti ochranného pasma na komunikaciu.

4., Kritéria umiestnenia vlastnikov

Nové pozemky pre vlastnikov budd umiestnené :

- podla polohy pévodnych pozemkov a velkosti prislichajicej vimery

- dohody s vlastnikom

- podla poradia urCeného losovanim, ak nebude mozné postupovat podla vyssie uvedenych
Kritérii

5. Vyrovnanie v peniazoch

Ak s tym vlastnik sihlasi, vyrovnanie za pozemky alebo spoluvlastnicke podiely
k pozemkom v celkovej vymere viastnika v obvode projektu pozemkovych tprav do 400 m2sa
poskytne v peniazoch. Vyrovnanie v peniazoch sa vykona medzi obcou Kysak a vlastnikom
pozemkov najneskor v lehote uréenej v rozhodnuti o schvaleni vykonania projektu
pozemkovych dprav. Ak vlastnik poZaduje vyrovnanie v peniazoch, musi tito skutoénost
pisomne oznamit najneskdr do 15.4.2016. Po tomto termine bude povaZovany navrh na
vyrovnanie v peniazoch za bezpredmetny a vlastnikovi vznika narok na pozemok v
spoluvlastnictve s inymi vlastnikmi.

6. Ubytky ploch na spolocné zariadenia a opatrenia

Navrhované a existujlice spolo¢né zariadenia a opatrenia tvori cestna sief a
odvodnovaci kanal.

Vymera, ktoru vlastni SR-SPF a Obec Kysak v rozsahu neknihovanych pozemkov
nepostacuje na pokrytie vymery navrhnutych spoloénych zariadeni a opatreni. Z tohto
dovodu je potrebné pristipit k tomu, aby kazdy vlastnik prispel na spolocné zariadenia
a opatrenia v rozsahu 18 % zo svojej vymery.
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7 Vlastnictvo k spoloénym zariadeniam a opatreniam

Miestne komunikacie oznacené ako P1, nP5, nP6, nP7, nP8 anP9 a odvodnovaci
kanal nP1, nP2, nP3 a nP4pripadnu do vlastnictva Obce Kysak v zmysle zakona C. 330/1991
Zb.

8. Zavaznost zasad pre vlastnikov

Poziadavky vlastnikov nebudu zohladnené, ak by doslo k porueniu zékona alebo k
rozporu s vagdinovymi zaujmami ostatnych Gcéastnikov konania.

9. Schvalovaci proces

Vypracovany navrh ZUNP bol predlozeny dha 1.12.2015 na pripomienkovanie
predstavenstvu zdruzenia iéastnikov JPU. Po doplneni namietok boli dia 1.12.2015
odsthlasené predstavenstvom zdruzenia Géastnikov JPU. Nasledne budui zverejnené na obci
po dobu 15 dni a dorucené kasdému vlastnikovi do vlastnych rik. Po uplynuti 30 dnovej lehoty
na dorugenie namietok a po zapracovani opodstatnenych namietok, budd ZUNP schvalené v
pripade suhlasu 2/3 vymery ucastnikov JPU.

ZUNP si vlastnikom odsuhlasené, ak vlastnik nepoda namietku alebo je jeho namietka

neopodstatnena.
U {

V KoSiciach 14.3.2016 Mgr. Ing. Maftin Dulina



dévodu nie je potrebné vy&lenit dpecialne plochy na ich pestovanie.

3.2 Tvarové (geometrické) kritéria

Novo navrhované pozemky, okrem pozemkov uréenych na spolo¢né zariadenia
a opatrenia budd mat vymeru minimalne 400 m? .

Pokial to morfolégia tizemia a terénne podmienky dovolia, budu sa z hladiska spdsobu
vyuZitia vytvarat parcely v tvare rovnobeznikov a im podobnym tvarom t,j. obdizniky,

kosodizniky, Stvorce. ’
Sirka pddnych celkov bude stanovena optimalne k dizke pozemku.

3.3 Kritéria pridelenia pozemku

3.3.1 najmensia vymera pozemku je uvedena v bode 2.

3.3.2 ak vlastnik nevlastni dostatocnu vymeru, zvoli si jedného alebo viacerych
spoluvlastnikov

3.3.3 pri umiestiovani novych pozemkov budu redpektované poziadavky z dotaznika,
zmluvy o buducich kipnych zmluvach, Gzemny plan obce a véeobecné zasady
funkéného usporiadania pozemkov.

3.3.4 vlastnici v sprave SPF budd umiestneni do jednej alebo viacerych parciel

v uréenom podiele

3.4 Odchylky vymery

Nové pozemky vlastnika su primerané, ak rozdiel vymery pévodnych pozemkov a novych
pozemkov vlastnika nepresahuje 5 % vymery pévodnych pozemkov po odpoéitani podielu
pozemkov alebo ich Casti potrebnych na spolocné zariadenia a opatrenia (§ 11 ods. 5
zakona). S pisomnym suhlasom vlastnika mozno v jeho neprospech prekrocit pripustny

rozdiel vymery novych pozemkov bez naroku na vyrovnanie v peniazoch. Pri celkovej vymere
do 200 m2 sa toto kritérium nemusi dodrzat s pisomnym sthlasom vlastnika.

3.5 Odchylka ceny

Nové pozemky vlastnika su primerane, ak rozdiel hodnoty pévodnych pozemkov a
novych pozemkov viastnika nepresiahne 10 % hodnoty pévodnych pozemkov vratane
pozemkov alebo ich Casti potrebnych na spoloéné zariadenia a opatrenia (§ 11 0ds. 4
zakona). S pisomnym sthlasom vlastnika mozno v jeho neprospech prekrogit pripustny
rozdiel vymery novych pozemkov bez naroku na vyrovnanie v peniazoch. Pri vzniku rozdielne;
hodnoty pozemkov v obvode projektu pozemkovych dprav si vlastnici urcuju rozdiel hodnoty
povodnych pozemkov a novych pozemkov az do vySky 25 % v zasadach pre umiestnenie
novych pozemkov a to najmé z dovodu, 7e pri predpokladanom celkovom ubytku na
spolocné zariadenia a opatrenia vo vyske 18% z vymery vlastnika je potrebné upravit tato
hraniénl hodnotu na 25%. Pri celkovej vymere do 200 m sa toto kritérium nemusi dodrzat
s pisomnym sthlasom vlastnika.
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